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PREDLOG
Stevilka: 478-0048/2016-5
Datum: 28.11.2016

NAZIV DOKUMENTA: Sklep o ustanovitvi stavbne pravice

1. Predlog besedila sklepov ob¢inskega sveta:
Obcinski svet obcine lvancna Gorica sprejme:
— Sklep o ugotovitvi javnega interesa za ustanovitev brezplacne stavbne pravice
— Sklep o podelitvi stavbne pravice na pritlicnem delu prizidek k Zdravstvenemu domu v lvancni
Gorici na nepremicnini parc. $t. 31/59, k.o. Gorenja vas

2. Predlagatelj:
Dusan Strnad, zupan Obcine lvanéna Gorica

3. Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:
Andrejka Mise Glavic¢

4. lzjava, da je gradivo obravnaval pristojni odbor ali komisija Obcinskega sveta: Gradivo bo
obravnaval Odbor za prostorsko planiranje, varstvo okolja in gospodarjenje z nepremi¢ninami

5. Predlog morebitnega skrajSanja poslovniskih rokov za obravnavo:

/

6. Ocena financnih posledic sklepov:
-glej ekonomsko utemeljenost (Espri d.o.o.)

7. Kratek povzetek gradiva:
Glej obrazlozitev.
Zupan
Dusan Strnad
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ObrazloZitev:

V letu 2014 je bila sklenjena pogodba o podelitvi stavbne pravice za dobo gradnje prizidka k
zdravstvenemu domu v lvancéni Gorici oziroma do 31.12.2017 (glej gradivo 33. in 35. redne seje (leto
2014)).

V casu gradnje prizidka k ZD je bila izvedena bila parcelacija skladno z OPPN, tako, da je prizidek na
samostojnih parcelah in sicer na parceli st. 31/54 in 31/55, k.0o. Gorenja vas. Obcina Zeli lastnistvo
objekta na novi parceli v pritli¢ju s stavbno pravico, po postopku, doloéenem z zakonom, prenesti na
drugo osebo, v nadstropju in del v pritli¢ju pa bo lastnisko ostal Ob¢ini Ivanéna Gorica.

LekarniSka dejavnost je javna sluzba, ki jo opravljajo javni zavodi in na podlagi podeljene koncesije
zasebniki v javnem interesu, saj gre za zagotavljanje preskrbe prebivalstva ter zdravstvenih zavodov
in drugih organizacij z zdravili (2. in 1. ¢len ZLD-UPB1; Zakon o lekarniski dejavnosti: Ur.l. RS 36/04) -
tako tudi UPRS sodba | U 1114/2014 z dne 17.3.2015). Kot javne sluzbe se opravljajo z zakonom
oziroma odlokom obcine ali mesta na podlagi zakona doloéene dejavnosti, katerih trajno in
nemoteno opravljanje zagotavlja v javnem interesu republika, ob€ina ali mesto. (22. ¢len ZZ; Zakon o
zavodih (Uradni list RS, st. 12/91, 8/96, 36/00 — ZPDZC in 127/06 — ZJZP). Javne sluzbe opravljajo javni
zavodi. (23. ¢len ZZ).

Skladno z dolo¢bami 1. in 2. ¢lena ZLD-UPB1 je lekarniska dejavnost javna sluzba, ki je del
zdravstvene dejavnosti, ki zagotavlja preskrbo prebivalstva ter zdravstvenih zavodov in drugih
organizacij z zdravili. Zdravstvena dejavnost na primarni ravni obsega osnovno zdravstveno dejavnost
in lekarnisko dejavnost 2/2. ¢len ZZDej (Zakon o zdravstveni dejavnosti : Ur.l. RS, §t. 23/05 — uradno
precis¢eno besedilo, 15/08 — ZPacP, 23/08, 58/08 — ZZdrS-E, 77/08 — ZDZdr, 40/12 — ZUJF in 14/13).
Zdravstvena dejavnost kot javna sluzba se opravlja v okviru mreZe javne zdravstvene sluzbe ( 4/1.
¢len ZZDej). MreZo javne zdravstvene sluzbe na primarni ravni doloca in zagotavlja obcina oziroma
mesto (5/1. ¢len ZZDej).

V obcini Ilvanéna Gorica je doslej lekarnisko dejavnost opravljal javni zavod Lekarna Ljubljana na
lokaciji Ulice 6. junija v Ivanéni Gorici.

Glede na to, da je ZD Ivancne Gorice lociran na zacetku lvancéne Gorice, lekarna pa je bila locirana v
centru Ilvanéne Gorice, kjer je bilo potrebno zaradi ZelezniSkega prehoda, ki je veckrat dnevno zaprt,
Cakati na prehod, je posledi¢no pot od ZD do lekarne trajala tudi po pol ure (v zadnjih dveh letih se je
ravno na tem prehodu ob preckanju bolnika, ki je Zelel do lekarne, zgodila nesreca s smrtnim izidom,
kje je bolnik umrl). Zato se je Ze dalj ¢asa pojavljala potreba po odprtju lekarne bliZje zdravstvenemu
domu, h ¢emur so apelirali tudi obc¢ani. Prebivalstvo v Obcini lvan¢na gorica narasca. S priseljevanjem
je posledi¢no naraslo Stevilo rojstev. Potrebe vecjega Stevila prebivalstva utemeljujejo javni interes
po vecjih lekarniskih prostorih (posledi¢no tudi vec zaposlenih pri izvajalcu lekarniske dejavnosti v
Ivanc¢ni Gorici), potrebe narascanja rojstev, majhnih otrok pa lekarno blizu zdravstvenega doma, saj
jim je tako najbolj dostopna. Prav tako je potreba po lekarni bliZzje zdravstvenemu domu tudi zaradi
starejsih prebivalcev, ki jim je sedaj dostop do lekarne bistveno dostopnejsi.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2005-01-0778
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-0455
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-0831
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-2482
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-3448
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-1700
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-01-0372
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Sklep o obstoju javnega interesa za opravljanje lekarniske dejavnosti v delu zgradbe ob zdravstvenem

domu (stavba st. 812 k.o. 1820 GORENJA VAS, ki je sestavina nepremic¢nine ID ZNAK 1820-31/59-0) je
s tem utemeljen tako na podlagi zakona kot konkretnih okolis¢in obstojecih v Ob¢ini Ivan¢na Gorica.

Ze pri podelitvi brezplaéne stavbne pravice v postopku $t. 478-0024/2014 je bilo predvideno, da se
del na podlagi stavbne pravice za potrebe gradnje zgrajenega objekta druzbenih dejavnosti (kar je
prizidek zdravstvenemu domu) nameni za dodatno zdravstveno ambulanto, del pa za namen
opravljanja lekarniske dejavnosti. Ker se je za del, zgrajen za namen dodatne zdravstvene ambulante
investitor zavezal lastninsko pravico po izgradnji prenesti nazaj na Obcino lvanéna Gorica, bo stavbna
pravica, ki bo ustanovljena za namen opravljanja lekarniske dejavnosti, podeljena zgolj za prostorsko
omejen del nepremicnine ID ZNAK 1820-31/59-0, zato je javni interes s tem sklepom ugotovljen v
tem delu.

Obcinskemu svetu je predlozeno porocilo o oceni vrednosti in porocilo o ekonomski utemeljenosti.
Predlagamo, da obcinski svet odlo¢a med moZnostmi, nekatere so opisane v porocilu o ekonomski
utemeljenosti.

V kolikor bosta sprejeta predlagana sklepa, bo obcina nadaljevala postopek, s ¢imer bo najprej
objavila namero in bo roku za podajo ponudb izbrala najugodnejsega ponudnika. Po izdaji sklepa bo z
izbranim ponudnikom sklenjena pogodba.

Priloge:
1. Sklep o ugotovitvi javnega interesa za ustanovitev brezpla¢ne stavbne pravice;
2. Sklep o podelitvi stavbne pravice na pritlicnem delu prizidek k Zdravstvenemu domu v Ivancni
Gorici na nepremicnini parc. $t. 31/59, k.o. Gorenja vas.
3. Porocilo o oceni vrednosti (Marjeta Saje, univ.dipl.inZ.grad.);
4. Porotilo o ekonomski utemeljenosti ugotovitve stavbne pravice za izgradnjo prizidka k
Zdravstvenemu domu Ivancna Gorica (Espri d.o.0.);

Pripravila:
Andrejka Mise Glavic¢
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Na podlagi drugega odstavka 31. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/10, 75/12, 47/13 — ZDU-1G, 50/14, 90/14 — ZDU-1l, 14/15 —
ZUUJFO in 76/15, 16. ¢lena Statuta Obcine Ivanéna Gorica (Uradni list RS, st. 91/15- uradno
precis¢eno besedilo) in v zvezi Odlokom o opravljanju lekarniske dejavnosti na obmocju Obcine
Ivan¢na Gorica (Uradni list RS, $t. 26/14 in 51/14) je Obcinski svet Obdine Ivan¢na Gorica, na 18.
redni seji, dne 14. decembra 2016 sprejel

SKLEP
o ugotovitvi javnega interesa za ustanovitev brezplacne stavbne pravice

Ugotovi se javni interes za ustanovitev prostorsko omejene brezplaéne stavbne pravice na
nepremicénini ID ZNAK 1820-31/59-0, v lasti Obcine Ivan¢na Gorica, za namen izvajanja lekarniske
dejavnosti.

Stavbna pravica v javnem interesu se izvaja na delu obstojeega objekta, zgrajenega na podlagi
brezplacne stavbne pravice za gradnjo objekta druzbenih dejavnosti - lekarne in dodatne zdravstvene
ordinacije, ki je bil zgrajen za namen opravljanja lekarniske dejavnosti.

Vsebina in trajanje stavbne pravice se upostevajoC zaveze iz obstoje¢e pogodbe o stavbni pravici na
nepremicnini ID ZNAK 1820-31/59-0 dolocijo s pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, ki se sklene
med Obcino Ivantna Gorica in imetnikom stavbne pravice, njena bistvena sestavina pa je namen
opravljanja lekarniske dejavnosti v Obcini lvan¢na Gorica, ki je v javnem interesu.

V.
Ta sklep zac¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 478-0048/2016-3
Datum: 14. december 2016

Dusan Strnad
Zupan
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Na podlagi 29. in 51. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07-ZLS-UPB2, 27/08 -
odlocba US RS, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15-ZUUJFO), 56. ¢lena Uredbe o stvarnem
premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 34/11, 42/12, 24/13 in
10/14) in 16. Clena Statuta Obcine Ivan¢na Gorica (Uradni list RS, $t. 91/15- uradno preci$é¢eno
besedilo) je Obcinski svet Obcine Ivancna Gorica, na 18. redni seji, dne 14. decembra 2016 sprejel

SKLEP
O PODELITVI STAVBNE PRAVICE

S tem sklepom se ustanavlja stavbna pravica na nepremicnini parc. $t. 31/59, k.o. Gorenja vas, ki je
zemljisSkoknjizno v lasti Obcine lvancna Gorica.

Stavbna pravica se ustanavlja v pritlicnem delu novozgrajene stavbe. Predmet stavbne pravice so
naslednji prostori v pritlicnem delu zgradbe (povzeto iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja
(PGD), §t. 14.09.05 iz maja 2015 izdelovalca STP Muren Crnomelj d.0.0.) — neto vrednosti: vetrolov v
izmeri 5,29 m2, oficina 155,72 m2, magistralna receptura 7,39 m2, pomivalnica 5,07 m2, materialka
25,01 m2, pisarna 9,75 m2, ¢ajna kuhinja 9,75 m2, narocila 21,32 m2, sprejem 1,96 m2, predprostor
3,73 m2, predprostor 3,50 m2, wc 1,83 m2, wc 1,68 m2, komunikacijski prostor 4,89 m2, garderoba
9,61 m2, stopnisée 19,92 m2 in vhodna avla 22,39 m2 (souporaba avle).

Stavbna pravica po tem sklepu se podeli skladno z Zakonom o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti in sicer za dobo 30 let.

V.

Stavbna pravica se skladno z javnim interesom podeli brezplacno.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20111737
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20121771
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=2013871
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=2014246
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V.

Za vodenje postopka in podpis pogodbe o stavbni pravici se pooblasti Zupana Obcine lvancna Gorica,
ki pred podpisom s pogodbo seznani obcinski svet .

VL.

Ta sklep zacne veljati dan po sprejemu.

Stevilka: 478-0048/2016-4
Datum:14. december 2016

Dusan Strnad
Zupan
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POROCILO O OCENI VREDNOSTI

PREDMET: STAVBNA PRAVICA ZA GRADNJO NOVE
LEKARNE PRI ZDRAVSTVENEM DOMU
IVANCNA GORICA NA PARCELAH 31/55 in
31/54, VSE K.O. GORENJA VAS

LASTNIK NEPREMICNINE: OBCINA IVANCNA GORICA
SOKOLSKA 8
IVANCNA GORICA

NAROCNIK CENITVE: OBCINA IVANCNA GORICA
SOKOLSKA 8
IVANCNA GORICA

OCENJEVALKA : MARJETKA SAJE LUKSIC univ.dipl.inz.grad.
DRSKA 26
NOVO MESTO
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IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE: zemljis¢a s parc. st. : 31/54 in 31/55, obe k.o.
Gorenja vas, v €asu izdelave tega porocila
formalno 3e del parcel 31/29 in 31/26, obe
k.o. Gorenja vas

NAMEN OCENITVE : pridobitev ocene vrednosti stavbne
pravice kot osnove za nadaljnje odlocanje
in izdelavo Elaborata o utemeljenosti
stavbne pravice

DATUM VREDNOTENJA : 23.02.2016

OCENA NADOMESTILA : 1.835,66 EUR /mesec

OCENJEVALKA : MARJETKA SAJE LUKSIC univ. dipl. inZ. grad.
DRSKA 26

NOVO MESTO
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uvoD
Seznam vsebine

- lzhodis¢a za ocenjevanje
- Predstavitev podatkov
- Vrednotenje

- Zakljucek

- priloge

Izjava ocenjevalke
Po svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da :

- so podatki in informacije, ki so prikazani v porocilu, preverjeni v skladu z
moznostmi ter uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo
toénost,

- so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in
utemeljitvenimi pogoji, navedeni v tem porocilu in da so to nepristranske analize,
mnenja in sklepi,

- nimam sedanjih in prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porocila, niti
osebnega interesa ter nisem pristranska glede oseb (fizicnih in pravnih), katerih
se ocena vrednosti tice,

- placilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno oceno
vrednosti predmeta vrednotenja, ki bi bila ugodna za naroénika, ali na velikost
ocenjene vrednosti, doseganja dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali
pojava kakrsnegakoli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora,

- cenilka je osebno opravila pregled posesti, ki je predmet tega porocila,

- priizdelavi porocila ni cenilki nihée nudil pomembne strokovne pomoci.
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1ZHODISCA ZA OCENJEVANIJE

Narocnica cenitve Zeli oceno vrednosti nadomestila zaradi vzpostavitve stavbne
pravice za investitorja, ki gradi prizidek k zdravstvenem domu v Ivanéni Gorici. V
prizidku je v pritli¢ju predvidena lekarniska dejavnost, v nadstropju pa zdravstvena
dejavnost v okviru nalog Zdravstvenega doma.

Za ta namen je Ze bilo izdelano Porocilo o oceni vrednosti iz dne 27.5.2014 za isti
namen. Glede na to, da bo stavbna pravica zaradi parcelacije podeljena na nekoliko
drugacni povrsini parcel, drugacni od tedaj ocenjenih pa so tudi stroski gradnje, je
Obcina Ivancna Gorica Zelela obnovitev ocene na sedanje stanje.

Ocena trzne vrednosti velja na dan 23.02.2016.

PREDSTAVITEV PODATKOV
Lastnistvo

Narocnica je lastnica parcel s parc. st. : 31/26 in 31/29, obe k.o. Gorenja vas, kar je
razvidno iz vpogleda v zemljiski kataster. Naroc¢nica je posredovala tudi elaborat, ki
ga je izdelal Zavod za prostorsko, komunalno in stanovanjsko urejanje Grosuplje
d.o.o. iz katerega je razvidno, da bosta navedeni parceli razdeljeni vsaka na Stiri
manjSe parcele. Dva izmed teh kosov s Stevilkama 31/54 in 31/55, oba k.o. Gorenja
vas bosta predstavljala zemljis¢e pod stavbo in sta predmet podelitve stavbne
pravice.

Nove parcele Se niso vpisane v zemljiSko knjigo, vendar je po navedbah Ob¢ina
Ivanéna Gorica to samo Se stvar formalnega postopka.
Velikost parcel

Stavbna pravica bo vzpostavljena na sledecih parcelah :

Parcela Povrsina Enota
31/54 82,00 m?
31/55 342,00 m?
Skupaj 424,00 m?

Velikost prostorov

Za objekt je narejen projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD), st. 14.09.05
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iz maja 2015 izdelovalca STP Muren Crnomelj d.o.o., Nova loka 49, 8340 Crnomel;.

Po projektu znaSa bruto povrsina objekta 912,89 m?, neto tlorisna povrsina objekta
823,62 m?, od tega 353,90 m?v pritli¢ju za potrebe lekarne.
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VREDNOTENJE

1. stroski gradnje

Pri izraCunu vrednosti investicije upoStevam stroSek gradnje v visini 570.000 EUR.
Podatek je posredovala Obcina Ivanc¢na Gorica, ki ga je pridobila od Javnega zavoda

Lekarna Ljubljana.

Ostale posredne stroSke, kot so projekt, nadzor, inZeniring in ostale stroske
upostevam v vrednosti 8% vseh GOI del.

Pri gradnji objekta je bil odmerjen tudi komunalni prispevek v visini 58.830 EUR.

Postavka stroski v EUR

stroski gradnje 570.000 €
ostali stroski 45.600 €
komunalni prispevek 58.830 €
Skupaj 674.430 €

2. mesecni prihodki

Pri oceni mesecnih prihodkov upostevam le najem pritlicnih prostorov lekarne, ker
se za zgornje prostore predvideva, da bodo po koncanju gradnje pripadali
Zdravstvenemu domu, ki zanje (svojemu lastniku) Obcini Ivanéna Gorica ne bo
pladeval najemnine. PovrSina prostorov lekarne je povzeta iz razpoloZljive
dokumentacije in znasa 353,90 m? neto povrsine.

Za lekarniski dom upostevam najemnino 11,5 EUR/m?, ki je bila dolo¢ena na podlagi
podatkov o najemu prostorov za zdravstveno dejavnost in analize trga nepremicnin

Lokacija je za lekarno zelo ugodna, zato menim, da za tako dejavnost znesek ni
previsok.

Zasedenost upostevam 100 %, ker ni bojazni, da prostori ne bi bili v celoti zasedeni.

Velikost (m?) EUR/m?  Zasedenost Znesek v EUR

Poslovni prostori 353,90 11,5 100 % 4.069,85 €
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3. mesecni odhodki

V ceni najemnine niso zajeti obratovalni stroski, saj je obi¢ajna praksa, da jih
najemnik nosi sam, zato jih pri odhodkih ne upostevam.

Upostevani so stroSki amortizacije za povrsino lekarne, ki jo obraCunam na 30 let
brez inflacije. Pri tem je upoStevano, da bodo prostori lekarne izdelani v celoti,
medtem ko bodo prostori, namenjeni Zdravstvenemu domu urejeni do IV. gradbene
faze. Na tej podlagi ocenjujem, da 63,13 % stroskov GOI del odpade na povrsino
lekarne, prav tako pa nanjo odpade tudi komunalni prispevek, iz esar je potem
izra¢unana amortizacija. StroSki amortizacije za zdravstveni del niso upostevani, saj
zdravstveni domovi sami nosijo svoje stroSke amortizacije, jih vkljucijo v svoje
bilance in jih imajo posredno vkljuéene v cene svojih storitev ter jih tako tudi
pokrivajo.

Izracun stroskov financiranja uposteva 3,2 % obrestno mero. Pri tem je upoStevano,

cvee

odplacevanjem glavnice pada. Za izra¢un je upoStevana srednja vrednost na sredini
obdobja.

Kot stroSek upoStevam tudi nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v viSini
2,35 EUR/m? na leto), ker davek na nepremicnine $e ni dolocen.

Postavka Znesek v EUR
Amortizacija 1.242,96 €
Stroski financiranja 899,24 €
Nadomestilo USZ 91,99 €
Skupaj v EUR / mesec 2.234,19 €

Razlika med prihodki in odhodki znasa 1.835,66 EUR / mesec.

ZAKUUCEK

Prikazani izracuni z vsemi upostevanimi predpostavkami dovoljujejo mesecno
nadomestilo za stavbno pravico v znesku 1.835,66 EUR.
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OBCINA IVANCNA GORICA

SOKOLSKA ULICA 8

1295 IVANCNA GORICA
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1. PRAVNE PODLAGE

Podeljevanje oziroma ustanovitev stavbne pravice na nepremi¢nem premoZenju ureja Zakon o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 86/2010,
75/2012, 47/2013-ZDU-1G, 50/14, 90/14 — ZDU-11, 14/15 — ZUUJFO in 76/15), podrobnejsa ravnanja
pa Uredba o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
34/2011, 42/2012, 24/2013, 10/2014 in 58/16). Poleg Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti je treba pri ustanovitvi stavbne pravice upostevati tudi dolocila
Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, St. 87/2002 in 18/2007 Skl.US: U-I-70/04-18, 91/2013).

Zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti

Zakon o stvarnem premoZzenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti v 31. ¢lenu doloca pravila
glede ustanovitve stavbne pravice na nepremi¢nem premozenju, in sicer:

(1) Obremenjevanje nepremiénega premozZenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti s
stvarnimi pravicami je odplacno.

(2) Obremenjevanje nepremiénega premoZenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti s
stvarnimi pravicami je lahko brezplacno, e je to v javnem interesu.

(3) Pri brezplaéni ustanovitvi stavbne pravice na nepremiénem premoZenju driave ali
samoupravne lokalne skupnosti je obvezna sestavina pogodbe o ustanovitvi stavbne
pravice dolo¢ba, da se po prenehanju stavbne pravice nadomestilo imetniku stavbne
pravice ne placa. Zgradbe, ki je predmet stavbne pravice, imetnik ne sme obremeniti z
zastavno pravico.

(4) Obremenjevanje nepremiénega premoZenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti s
stvarnimi pravicami se izvede z neposredno pogodbo. Ce se za sklenitev posameznega
pravnega posla zanima vec¢ ponudnikov, se pred sklenitvijo pogodbe izvede postopek

pogajanj.

Uredba o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti

Uredba o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti v 18. ¢lenu doloc¢a:

(1) Kadar se na stvarnem premoZenju drzave oziroma samoupravne lokalne skupnosti
ustanavlja stavbna pravica in viSina nadomestila v enem letu izkustveno preseze 5.000
eurov, se opravi cenitev. Iz cenitve morata biti jasno razvidni vrednost nepremicnine pred
ustanovitvijo stavbne pravice ter vrednost nadomestila za ustanovitev stavbne pravice, ki ga
mora placati imetnik stavbne pravice.

(2) Kadar se na stvarnem premoZenju drzave oziroma samoupravne lokalne skupnosti
ustanavlja druga stvarna pravica ali se stvarno premoZenje drzave oziroma samoupravne
lokalne skupnosti oddaja v najem, viSina nadomestila oziroma najemnine pa v enem letu
izkustveno preseze 10.000 eurov, se opravi cenitev viSine nadomestila oziroma najemnine.

V 56. ¢lenu Uredba o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti doloca:

(1) Stavbna pravica se lahko ustanovi, ¢e je vrednost nadomestila, ki ga imetnik stavbne pravice
placa za ustanovitev stavbne pravice, enaka ali vec¢ja vrednosti nadomestila, ki ga bo lastnik
zemljis¢a placal imetniku stavbne pravice po poteku ¢asa, za katerega je stavbna pravica
ustanovljena. Upravljavec je pred sklenitvijo pravnega posla o ustanovitvi stavbne pravice
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dolzan pripraviti tudi predlog finanénega nacrta odplacila nadomestila, ki ga po izteku
pogodbenega razmerja placa imetniku stavbne pravice.

(2) Pred sklenitvijo pravnega posla o ustanovitvi stavbne pravice je upravljavec dolzan pripraviti
porocCilo o ekonomski utemeljenosti ustanovitve stavbne pravice na nepremicnini v lasti
drzave oziroma samoupravne lokalne skupnosti, v katerem se pretehta visina nadomestila,
ki ga bo prejel v ¢asu trajanja stavbne pravice, viSina nadomestila, ki bi ga drzava oziroma
samoupravna lokalna skupnost placala imetniku po prenehanju pogodbenega razmerja, ter
uporabnost stavbe, ki je predmet stavbne pravice po prenehanju pogodbenega razmerija.

(3) Za postopek ustanovitve stavbne pravice se smiselno uporabljajo dolocbe o razpolaganju s
stvarnim premozenjem.

(4) Namera o ustanovitvi stavbne pravice se objavi na spletni strani upravljavca najmanj 15 dni
pred sklenitvijo neposredne pogodbe in mora biti objavljena najmanj 15 dni.

Stvarnopravni zakonik

Stvarnopravni zakonik v 263. ¢lenu doloca sledece:

(1) S prenehanjem stavbne pravice postane zgradba sestavina nepremicnine.

(2) Lastnik nepremi¢nine mora imetniku stavbne pravice ob prenehanju pladati dogovorjeno
nadomestilo, ki ne sme biti manjse od polovice povecanja trzne vrednosti nepremicnine.

V 264. ¢lenu Stvarnopravni zakonik doloca:

(1) Zgradba, ki je zgrajena na nepremicnini, obremenjeni s stavbno pravico, se lahko zastavi.

(2) Po prenehanju stavbne pravice pridobi zastavni upnik zastavno pravico na terjatvi imetnika
stavbne pravice za placilo nadomestila.

2. KRATEK OPIS PROJEKTA

V Ivanéni Gorici je investitor Javni zavod Lekarna Ljubljana zgradil prizidek k zdravstvenemu
domu (v nadaljevanju okrajSava: ZD), ki je Ze vpisan v kataster stavb kot stavba st. 812 k.o.
1820 GORENJA VAS. Objekt je bil zgrajen v javnem interesu za namene opravljanja
zdravstvene dejavnosti v smislu 2/2. ¢len ZZDej (Zakon o zdravstveni dejavnosti : Ur.l. RS, st.
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23/05 — uradno precis¢eno besedilo, 15/08 — ZPacP, 23/08, 58/08 — ZZdrS-E, 77/08 — ZDZdr,
40/12 — ZUJF in 14/13).

Ker je investitor za gradnjo zgoraj navedenega objekta potreboval pravico gradnje, je bila na
podlagi Pogodbe o stavbni pravici St. 478-0024/2014 z dne 02.07.2014 ustanovljena stavbna
pravica na nepremicninah parc. St. 31/54 in 31/55, obe k.o. 1820 GORENJA VAS
(nepremicnini ID znak: 1820-31/54-0 in 1820-31/55-0), prej del parc. st. 31/29 in 31/26, obe
k.o. 1820 GORENJA VAS (nepremicnini ID znak: 1820-31/29-0 in ID znak: 1820-31/26-0),
sedaj nepremicnina parc. $t. 31/59 k.o. 1820 GORENJA VAS (nepremicnina ID znak: 1820-
31/59-0), za ¢as gradnje prizidka k obstojeCcemu ZD oziroma najpozneje do 31.12.2017.

Obcdina Ivanéna Gorica namerava na izgrajenem objektu ustanoviti prostorsko omejeno
stavbno pravico v breme nepremiénine ID znak: 1820-31/59-0 (parc. st. 31/59, k.o. 1820
GORENJA VAS), ki je bila odparcelirana z namenom ¢im manjSega obremenjevanja stvarnega
premozenja lokalne skupnosti, tako, da zemljiS¢e - nepremicnina st. 31/59, k.o. GORENJA
VAS predstavlja fundus novoizgrajenega objekta — kar je prizidek k ZD.

Stavbna pravica (v nadaljevanju okrajSano tudi: SP), ki bo podeljena za namen opravljanja
lekarniske dejavnosti, se bo izvrSevala na pritlicnem delu stavbe $t. 812 k.o. 1820 Gorenja,
kar v naravi obsega prostore (povzeto iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD),
§t. 14.09.05 iz maja 2015 izdelovalca STP Muren Crnomelj d.0.0.):

- vetrolov v izmeri 5,29 m2 neto,

- oficina v izmeri 155,72 m2 neto,

- magistralna receptura v izmeri 7,39 m2 neto,

- pomivalnica v izmeri 5,07 m2 neto,

- materialka 25,01 m2 neto,

- pisarna 9,75 m2 neto,

- ¢ajna kuhinja 9,75 m2 neto,

- narocila 21,32 m2 neto,

- sprejem 1,96 m2 neto,

- predprostor 3,73 m2 neto,

- predprostor 3,50 m2 neto,

-wc 1,83 m2 neto,

-wc 1,68 m2 neto,

- komunikacijski prostor 4,89 m2 neto,

- garderoba 9,61 m2 neto,

in

- del vhodne avle s skupno povrsino 40 m2 neto,

- del stopnis¢a s skupno povrsino 19,92m2 neto, ki pa (bo)sta v souporabi z drugimi
uporabniki objekta.

3. LOKACIJA PRIZIDKA K ZDRAVSTVENEMU DOMU

Zdravstveni dom Ivanéna Gorica se nahaja v Ivancni Gorici, in sicer na Cesti 2. grupe odredov 16.
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Prizidek k Zdravstvenemu domu Ivan¢na Gorica je na lokaciji Zdravstvenega doma, in sicer na
zemljis¢u s parcelno Stevilko 31/59 k.o. GORENJA VAS, ki je v lasti Ob¢ine Ivan¢na Gorica.

Slika: Lokacija nepremicnine, na kateri stoji prizidek k Zdravstvenemu domu

Vir: Prostorski informacijski sistem obcin — TERRAGIS

Celotno zemljisce je v prostorskem aktu opredeljeno kot stavbno zemljis¢e v obmocju centralnih
dejavnosti.

Dostop do Zdravstvenega doma je z regionalne ceste R3-646, odsek 1195 (Cesta 2. grupe odredov), ki
vodi skozi sredis¢e lvantne Gorice.

4. EKONOMSKA UTEMEUITEV

Po preucitvi pravnih podlag ugotavljamo:

— obcina lahko ustanovi stavbno pravico na svojem zemljiscu,

— stavbna pravica je lahko podeljena odpla¢no (31/1. ¢len ZSPDSLS) ali brezplacno (31/2. in 3.
Clen ZSPDSLS),

— obcina mora v primeru odplacne podelitve stavbne pravice pridobiti cenitev za ustanovitev
stavbne pravice (pridobljena),

— namero o ustanovitvi stavbne pravice mora obcina vkljuciti v Nacrt ravnanja s stvarnim
premoZenjem obcine (vkljucena)

— obcina mora ekonomsko utemeljiti ustanovitev stavbne pravice na nepremicnini.

Opisno vrednotenje variant z in brez izvajanja lekarniske dejavnositi v delu prizidka h ZD je sledece:
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Izvajanje lekarniSke dejavnosti v delu
prizidka k ZD na podlagi stavbne

Lekarniska dejavnost
se v delu prizidka k

Postavka pravice ZD ne izvaja
Pozitiven — nova, moderna, vedja
lekarna na za uporabnike stratesko
Vpliv na razvoj obcine pomembni lokaciji Nevtralen
Negativen

Vpliv na obdinski proracun

Pozitiven (za ¢as trajanja SP prevaljeni
stroski investicijskega in rednega
vzdrZevanja ter obratovlani stroski, ni
obveznosti vracila stroskov investicije
izgradnje prizidka k ZD, dav¢na in druga
bremena vezana na lastnino dela stavbe
za Cas trajanja SP bremenijo
investitorja)

(obveznost vradila
stroskov investicije
izgradnje prizidka k
ZD, nastanek vecjih
davénih bremen za
obcino, obveznost
vzdrZevanja,
obratovalni stroski,
kar srednjero¢no
gledano preseze
morebitne pozitivhe
ucinke zaradi
pobrane najemnine
ali izvajanj drugih
dejavnosti, ki jih
zagotavlja Obcdina v
novozgrajenem
prostoru)

Tveganja

Z vidika ob¢ine ni tvegan;j

Tveganje oddaje
novoizgrajenega
objekta v najem,
tveganja placilne
sposobnosti
najemnika, tveganje
financnih tezav
obcine zaradi
obveznosti povrnitve
stroskov investicije
investitorju gradnje
prizidka h ZD in
znatnih davénih
bremen
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Pozitiven (izboljSanje pogojev za
kakovostno zdravstveno oskrbo
obcanov, vecja dostopnost lekarne,
posredno pozitiven vpliv na zdravje
Vpliv na zdravstvo obcanov) Nevtralen

Vpliv na sosednja zemljis¢a Nevtralen Nevtralen

Pozitiven - moznost novih zaposlitev
Vpliv na zaposlenost (vecja lekarna) Nevtralen

Pozitiven (prizidek je skladen z
zahtevami Pravilnika o ucinkoviti rabi
Vpliv na okolje energije v stavbah) Nevtralen

Dvig kakovosti zdravstvenih storitev,
boljsa dostopnost lekarne (strateska
lokacija), vec sredstev v lokalnem okolju
in nove zaposlitve bi dvignili Zivljenjski
Vpliv na Zivljenjski standard standard Nevtralen

Kvalitativno vrednotenje variant izvajanja lekarniske dejavnositi v delu prizidka k ZD je sledece
(kriteriji tockovanja: nizka vrednost je ovrednotena z 1 tocko, srednja vrednost je ovrednotena z 2
toc¢kama, visoka vrednost je ovrednotena s 3 tockami):

lzvajanje lekarniske
dejavnosti v delu prizidka | LekarniSka dejavnost
k ZD na podlagi stavbne se v delu prizidka k ZD
Postavka pravice ne izvaja
Vpliv na razvoj obcine 3 1
Vpliv na ob¢inski proracun 3 1
Tveganja 3 3
Vpliv na zdravstvo 3 1
Vpliv na sosednja zemljis¢a 1 1
Vpliv na zaposlenost 3 1
Vpliv na okolje 2 1
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Vpliv na Zivljenjski standard

Skupaj

21

10

Ekonomsko (vrednostno) vrednotenje variant izvajanja lekarniske dejavnositi v delu prizidka k ZD (z

obdinskega in druzbenega vidika - letno):

Postavka

lzvajanje lekarnisSke
dejavnosti v delu
prizidka k ZD na
podlagi stavbne
pravice

Lekarniska
dejavnost se v delu
prizidka k ZD ne
izvaja

Vpliv na obcinski proracun (stavbna pravica)

Nevtralen nadaljnjih
30 let =0, po tem
obdobju Pozitiven

vpliv zaradi moZnost
dohodkov v obliki

najemnin zaradi
oddajanja prostorov,
ali razbremenitve
proracunskega
proracuna zaradi
dodatnega prostora,
ki se lahko nameni za
opravljanje drugih
dejavnosti, ki jih
zagotavlja obcina
(npr. dodatne
zdravstvene
ordinacije, ipd) pri
c¢emer je treba
upostevati Se stroSek
preureditve
prostorov, ki so
zgrajeniin
opremeljeni za
potrebe lekarne.

Takoj Negativen -
674.430,00 EUR
(obveznost
povrnitve stroskov
investicije),
nastanek znatnih
davcnih bremen
zaradi lastniStva
novogradnje,
obratovalnih in
vzdrZzevalnih
stroskov, kljub
morebitnim
najemninam ali
zmanjSevanju
potencialnih
stroskov zaradi
izvajanj drugih
dejavnosti, ki jih
zagotavlja Obcina,
vV novozgrajenem
prostoru.
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Vpliv na zdravje obéanov’ 170.000,00 EUR 0 EUR
Vpliv na zaposlenost 52.171,56 EUR 0 EUR
Negativno:

srednjerocno

kumulativno
(podatek se ne
daje na letni ravni

Pozitivno: .

temvec

srednjero¢no kumulativno¥)

222.171,56 EUR, vsaj - 674.430,00

Skupaj dolgorocno vec EUR
Opomba:

Pri podanih vrednostih gre za oceno izdelovalca ekonomske utemeljenosti, ki je podana na podlagi
navedenih izhodis¢ in sedaj znanih podatkov o investiciji izgradnje prizidka k ZD. Ocenjene vrednosti
lahko bistveno odstopajo od dejansko realiziranih vrednosti.

pojasnjeno v

obrazlozitvi alternativ

' Letne druzbene koristi novih povriin za zdravstveno oskrbo obéanov je skoraj nemogoce oceniti,
saj je narava dejavnosti taka, da s svojimi aktivnostmi prispeva k resevanju cloveskih Zzivljenj,
katerih temeljna vrednost je neprecenljiva. Vendar pa obstaja tudi ekonomsko vrednotenje
zivljenja (koliko druzbi prispeva, koliko jo stane, koliko je skode, ¢e umre). Po precej konzervativni
metodologiji Britanskega sistema zdravstvenega varstva (United Kingdom National Health Service) so
stroski izgube Zivljenja kot posledice nesrece ali bolezni 48-kratnik bruto domacega proizvoda na
prebivalca. V Sloveniji bi to trenutno pomenilo okoli 850.000 EUR stroskov oziroma izpadov
prihodkov za vsako tako izgubljeno zivljenje. Ob oceni, da bi nove povrsine letno prispevale k 20 %
tega zneska, so ekonomske (t.j. druzbene) koristi novih povrsin za zdravstvo ocenjene na 170.000
EUR.

2 Ocenjujemo, da bi lahko z izgradnjo prizidka k Zdravstvenemu domu Ivanéna Gorica v prihodnosti
priSlo do 3 novih zaposlitev. Pri vrednotenju vpliva na zaposlenost pri prikazu ekonomske
utemeljenosti upostevamo povprecno bruto placo v Obcini Ivancna Gorica v novembru 2015
(1.449,21 EUR www.stat.si) ter ze omenjene 3 novo zaposlene.


http://www.stat.si/
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Alternativa

Kot vsak projekt, ki ga izvaja javnopravni subjekt v sodelovanju z drugimi deleZniki je imel tudi projekt
izgradnje prizidka k ZD teoreti¢no alternativo, t.j. izvedbo projekta samo z lastnimi sredstvi obcine.

Taka izvedba bi bila smiselna, ¢e bi ekonomska analiza pokazala, da je izvedba samo s sredstvi obcine
racionalna in gospodarna ter na sploSno ugodnejsa (cenejsa, donosnejsa, tehni¢no boljsa, za javni
interes primernejsa...) kot pa izvedba s podelitvijo stavbne pravice.

V tem konkretnem primeru so bile potrebe po prizidku k ZD v tehniénem smislu jasno definirane
(prostori modernizirane lekarne in prostori za dodatno zdravstveno ordinacijo) in glede same
vsebine projekta kot tudi pri izvedbi projekta ne bi bilo razlik, ne glede na to, ali bi projekt izvajala
obcina sama ali drug investitor.

Gradnja novih prostorov za lekarno, uporabnikom bolj prijaznih tako po velikosti (laZji dostop, vecja
ponudba, vec¢ prostora, ki omogoca vec zasebnosti pri pogovoru s farmacevtom in manjSe moznosti
transferja kapljicno prenosljivih obolenj), kot lokacijsko (v blizini ZD, kar predvsem bolnim in
poskodovanim, starejSim in starSem obolelih majhnih otrok, ki iS¢ejo zdravstveno pomoc v ZD,
bistveno olajsa nakup potrebnih zdravil in s tem prispeva h krajSemu trajanju njihovih bolezni ali
hitrejSemu celjenju poskodb saj zmanjSuje Cas njihove izpostavljenosti za zdravljenje neugodnim
pogojem v Casu poti do in obiska lekarne), kot tudi novih prostorov za namen opravljanja zdravstvene
dejavnosti je bila potrebna. Obcina je za izgradnjo prizidka k ZD podelila brezpla¢no SP investitorju,
saj je bila takSna gradnja ekonomsko utemeljena in v javnem interesu.

Pomemben element pri odlocanju je bil tudi porazdelitev tveganj izvajanja projekta, nadaljnjega
vzdrZevanja in vlaganj v prostorsko omejen del stavbe, na katerem se v po zaklju€eni gradnji za
namen izvajanja lekarniske dejavnosti podeljuje stavbna pravica. V primeru podelitve stavbne pravice
za Cas gradnje obcina ni sprejela posebnega tveganja, saj je za izvedbo in financiranje projekta
odgovoren imetnik stavbne pravice, ki je s tem tudi prevzel vedji del tveganja. To je v skladu z naceli
gospodarnega ravnanja pri ravnanju z nepremicninami v javni lasti in iz tega vidika je podelitev
stavbne pravice v tem primeru primerna oblika ravnanja.

Tudi pri podelitvi stavbne pravice za opravljanje lekarniske dejavnosti, se obcina izogne nadaljnjim
investicijskim in vzdrZevalnim vlaganjem, obratovalnim stroSkom, stroSkom ob morebitnih
poskodbah prostorov, ki so predmet stavbne pravice, izogne se morebitnemu riziku iskanja
ustreznega najemnika in s tem tekocega pla¢evanja najemnin, pa tudi morebitnih davsc¢in in drugih
javnih bremen (pozitivhopravnih in tistih, ki so v dobi trajanja stavbne pravice Se lahko
vzpostavljeni/a), saj ti prostori ne bodo v njeni lastni temvec v lasti imetnika stavbne pravice.

V cetrtem odstavku 13. ¢lena pogodbe o podelitvi stavbne pravice za cas gradnje se je Obcina
zavezala v primeru, da investitor gradnje prizidka k ZD, ki sicer izpolnjuje pogoje za opravljanje
lekarniske dejavnosti v Obcini Ivan¢na Gorica, po poteku stavbne pravice za gradnjo ne pridobi Se
stavbne pravice podeljene za namen opravljanje lekarniske dejavnosti, investitorju povrniti stroske
investicije po pravilih o neupravieni obogatitvi. V primeru, da se Obcina za podelitev SP za namen
opravljanja lekarniske dejavnosti ne odloci, s tem za obcino nastane polozaj, ko je dolZna stroske
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investicije investitorju povrniti, hkrati pa jih ne more prevaliti na drugega morebitnega imetnika

stavbne pravice za namen opravljanja lekarniSke dejavnosti. Te stroski so veliki — znasajo vsaj
674.430,00 EUR, pri ¢emer davcna bremena zaradi lastniStva novogranje v tem delu in morebitni
stroski v primeru neoptimalne izrabe prostorov, zgrajenih za nemen opravljanja lekarniske
dejavnosti, vzdrzevani, investicijski in obratovalnim stroski niti niso upostevani (ker so tezko
predvidljivi).

V primeru takSne odlocitve (da se za opravljanje lekarniSke dejavnosti v delu prizidka h ZD stavbna
pravica ne podeli) je treba upostevajoc¢ obveznosti obcine razloZzene v prejsSnjem odstavku primerjati
Se dve mozZni alternativi, ki se nanasata na vidik financiranja obveznosti obline v primeru, da se
stavbna pravica za opravljanje lekarniske dejavnosti ne podeli. To sta financiranje iz prostih sredstev
obcinskega proracuna ali financiranje z zadolzitvijo.

Glede na splosno javnofinanéno stanje in ob¢utno nizanje sredstev, ki jih drzava namenja ob¢inam je
financiranje iz obcinskega proracduna tezko izvedljiva varianta. Teoreticno je sicer mozna, saj je
Obcina Ivancna Gorica velika obcina, znesek projekta — 674.430 EUR, od tega 58.830 EUR
komunalnega prispevka, ki je obcinski prihodek — pa taksen, da bi ga Obcina Ivan¢na Gorica lahko
zagotovila, vendar izklju¢no na nacin, da bi vzela ta denar kakSnemu drugemu projektu. To pomeni,
da bi nastali oportunitetni stroski neizvedbe nekje drugje. Kaks$ni bi bili ti stroski ni moc redi, je pa
smiselno predpostavljati, da bi bili najmanj enaki ¢e ne visji od ocenjenih stroskov financiranja (3,2 %)
iz cenitve.

Teoreticna moZnost bi bila tudi financiranje z zadolZitvijo, vendar se ta od prejSnje alternative
razlikuje samo po tem, da obremenitev obcinskega proracuna razdeli na daljSe obdobje, namesto
oportunitetnih stroskov neizvedbe drugega projekta pa nastanejo stroski financiranja.

Lastnistvo prostorov, namenjenih za lekarno, bi obéini na drugi strani omogocalo ustvarjanje
prihodkov v obliki najemnine za prostore lekarne ali zmanjsanje odhodkov za zagotovitev prostorov
za kaksSne druge dejavnosti, ki jih je dolzna zagotavljati obcina. Ti bi bili lahko v primeru oddajanja
prostorov v najem za izvajanje lekarniske dejavnosti (kar je, glede na izgradnjo za namen opravljanja
lekarniske dejavnosti najbolj optimalna mozZnost ravnanja s temi prostori, ¢e je moZnost podelitve
stavbne pravice za ta namen ne uposteizklju¢ena) razmeroma visoki, saj gre za lokacijo, ki je izjemno
primerna za tovrstno dejavnost. To pomeni, da obstaja nekje v prihodnosti ¢asovna tocka, ko
prihodki od najemnine pokrijejo zacetni vloZek in postane projekt dobickonosen. Ta tocka preloma je
skladno s Porocilom o oceni vrednosti Marjetke Saje LukSi¢ univ. dipl. inZ. grad. z dne 23.2.2016 pri
podeljeni stavbni pravici za obdobje 30 let. To pomeni, da bi si v tem obdobju Obcina Ivan¢na Gorica,
Ce bi se sama lotila izvedbe projekta ter za svoj racun zgradila tako pritli¢je (ki bi ga oddajala) in
nadstropje (za lastne potrebe) povrnila svoj vlioZzek. To pomeni, da je z vidika obcine smiselno, da je
navedeno obdobje maksimalna dolzina podeljene stavbne pravice, lahko pa je seveda tudi krajse.

V kolikor obcina Ivantna Gorica ugotovi obstoj javnega interesa za podelitev brezplacne SP za
opravljanje lekarniske dejavnosti, je prav iz zgoraj navedenih argumentov utemeljeno trajanje te SP
prav tako na tocki preloma 30 let.

Sklepne ugotovitve so:
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— Vrednost odplacne stavbne pravice znasa 22.027,92 EUR letno in se valorizira z indeksom
GZS (cenitveno porocilo je dne 23.2.2016 izdelala Marjetka Saje Luksi¢, univ. dipl. inZ. grad.,
pooblascena ocenjevalka vrednosti nepremicnin).

— Glede na ocenjene vrednosti projekta (674.430 EUR) in predpostavke iz cenitve (22.027,92
EUR letno) je ¢asovna tocka preloma pri podeljeni stavbni pravici 30 let.

— Ustanovitev brezpla¢ne stavbne pravice je odvisna od obstoja in ugotovitve javnega interesa
za brezpla¢no ustanovitev stavbne pravice (2. in 3. odstavek 31. ¢lena ZSPDSLS), vendar pa je,
v primeru, da ta obstoji, ekonomsko upravi¢eno trajanje brezplacne stavbne pravice 30 let.

5. ZAKLUJUCEK

Ugotavljamo, da je glede na sklepne ugotovitve iz 4. tocke tega porocila, ustanovitev obravnavane
stavbne pravice ekonomsko utemeljena.


http://univ.dipl.ing.grad/

