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Obcina Ivan¢na Gorica
Prijetno domace

Obcdina Ivanéna Gorica
Municipality of lvanéna Gorica

Sokolska ulica 8, SI-1295 Ivancna Gorica, EU
T+38601 7812100, F+38601 7812120

E obc.ivancna.gorica@siol.net

W ivancna-gorica.si

Stevilka: 478-0111/2024-3
Datum: 20. 9. 2024

Obcina lvanéna Gorica, Sokolska ulica 8, 1295 Ivan¢na Gorica, na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), 13.
¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in
Nacrtom ravnanja z nepremiénim premozenjem Obdine Ivanéna Gorica za leto 2024, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremic¢nin
v lasti Obcine Ivan¢na Gorica

1. Naziv in sedez organizatorja javne drazbe

Obcina Ivan¢éna Gorica, Sokolska ulica 8, 1295 Ivan¢na Gorica, mati¢na Stevilka 5886244000, Identifikacijska
Stevilka za DDV: Sl44105487, ki jo zastopa zupan Dusan Strnad (v nadaljevanju: razpisnik oz. prodajalec).

Predmet prodaje so 4 nepremi¢nine za gradnjo individualnih stanovanjskih hi§ v naselju Zagradec, ki se prodajajo
posamic¢no:

1.  Zemljiska parcela: Parc. §t. 1545/12 k.0. 1825 Zagradec, stavbna, povrsina 990 m?
Izklicna cena je 49.500,00 EUR, najnizji znesek visanja: 1000,00 EUR.

2. Zemljiska parcela: Parc. §t. 1545/15 k.o. 1825 Zagradec, stavbna, povrsina 989 m?
Izklicna cena je 49.450,00 EUR, najniZji znesek vidanja: 1000,00 EUR.

3. Zemljiska parcela: Parc. §t. 1545/16 k.o. 1825 Zagradec, stavbna, povrsina 911 m?
Izklicna cena je 45.550,00 EUR, najnizji znesek visanja: 1000,00 EUR.

4. Zemljiska parcela: Parc. §t. 1545/24 k.o. 1825 Zagradec, stavbna, povrsina 771 m?2
Izklicna cena je 38.550,00 EUR, najnizji znesek visanja: 1000,00 EUR.

Navedene izklicne cene ne vkljucujejo zakonsko doloéenega 22% davka na dodano vrednost, ki bo
obracunan v prodajni pogodbi in predmet konénega zneska kupnine, ki ga bo plagal kupec.
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3. Podrobnejsi opis javne drazbe:

Ob¢ina Ivanéna Gorica zeli s prodajo
navedenih nepremicnin usmeriti gradnjo na
zazidalnem obmodju v Degji vasi ter omogociti
iskalcem gradbenih parcel osnovne pogoje za
gradnjo individualnih hi§. Predmetna javna
drazba je namenjena gradnji prostostojecih
stanovanjskih his.

Prodajajo se nepremi¢nine na obmocju OPPN
Zagradec — Decja vas, ki lezi jugozahodno od
Decje vasi, ob regionalni cesti proti Ambrusu,
na severnem delu se stika z vasjo. Juzno od
obmoc¢ja OPPN so gozdne povrSine, na
vzhodu in severu je Decja vas in kmetijske
povrsine ob njej, na zahodu obmodje meji na
regionalno cesto proti Ambrusu ter na drugi
strani ceste na kmetijske povrSine ob
Grintovcu.

Nacrtovana pozidava se navezuje na
obstojece javno cestno omrezje (na regionalno
cesto R3-649/2915 Zagradec—Ambrus—Zvirée
ter s peS povezavo na lokalno cesto v Dedji
vasi) in na ostalo obstojeCe javno
infrastrukturno omrezje.

Skladno z Odlokom o obc&inskem podrobnem
prostorskem naértu Zagradec — Dedja vas
(Uradni list RS, §t. 10/15, v nadaljevanju:

OPPN) gre za zakljueno obmocje
prostostojeCe stanovanjske pozidave, na
katerem so objekti koncipirani obojestransko
vzdolZ dostopne ceste, ki se na juznem delu OPPN prikljuéuje na regionalno cesto Zagradec — Ambrus — Zvir&e.
Skladno z OPPN je na vsaki nepremicnini, ki je predmet javne drazbe predvidena izgradnja prostostojeCe
enodruzinske hiSe z vso potrebno infrastrukturo. Posamezni objekti se skladno z OPPN umestijo tako, da se
zagotovijo ugodna osvetlitev objektov ter ¢im bolj smotrna in funkcionalna razmestitev objektov ter ureditev
zunanijih povrsin — dostopov, dvoriS¢ in parkirnih povrSin. Terenski prehodi se urejajo pretezno z breZinami in
ozelenitvami, mestoma tudi z opornimi zidovi.

B T

Skladno z OPPN Zagradec — Decja vas je za vse stanovanjske objekte na tem obmocju dolo¢ena etazna povrsina
110-150 m?2 in etaznost objektov: K + P + M. Podrobnejse dolo¢be glede obmocja, pogojih za zunanje ureditve,
stanovanjskih objektih so predpisani v OPPN Zagradec — Decja vas in na spletni strani Obcine Ivan¢na Gorica
pod zavihkom Prostorski akti, kjer je pod Sprejeti akti, Obc&inski podrobni prostorski nacrt (OPPN) navedena
povezava OPPN pod Decjo vasjo — neposredna povezava: https://www.ivancna-gorica.si/objava/534464.

Vse nepremicnine, ki so predmet javne draZbe imajo urejene meje in slede€o komunalno opremljenost: cesta,
elektrika, vodovod, kanalizacija, javna razsvetljava.

Na nepremicninah parc. $t. 1545/12, 1545/15 in 1545/16 so vpisane naslednje sluznosti:

- sluznostna pravica obnove, upravljanje in vzdrZzevanje fekalnega kanalizacijskega sistema.

- sluznostna pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta.

Vec podatkov razvidnih iz zemljiSke knjige.
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4. Kraj in ¢as drazbe

Javna drazba bo v torek, 15. 10. 2024 ob 9:00 uri na Obg¢ini lvanéna Gorica, Sokolska ulica 5, 1295 Ivanéna
Gorica, v sejni sobi, v 1. nadstropju.

5. Varséina in posledice vplaéila varséine

Kdor namerava kot drazitelj nastopiti na drazbi, mora kot pogoj za veljavno udelezbo najkasneje do vkljuéno 11.
10. 2024 vplacati vars€ino v visini 5.000,00 EUR. Vplacilo vars€ine pomeni, da je vplacnik pristopil k drazbi in
da sprejema vse pogoje tega razpisa in predlog prodajne pogodbe.

Vars€ino je potrebno nakazati na transakcijski racun, st. SI56 0110 0010 0003 929, odprt pri BSLJ (SWIFT-
BSLJSI2X), z navedbo sklica 1-2024 in namena: »Placilo vars&ine Decja vas«. Ob vplacilu var§€ine mora drazitel;j
z elektronskim sporocilom poslanim na elektronski naslov: tjasa.plesko@ivancna-gorica.si, prodajalcu sporogiti,
za katere nepremicnine, ki so predmet drazbe, bo na drazbi sodeloval in zraven priloZiti potrdilo o plagilu vars€ine.

S prijavo in vplacilom varséine se Steje, da drazitelj sprejema izklicno ceno ne glede na to, ali drazitelj dejansko
pristopi k javni drazbi — &e bo na drazbi le en drazitelj, vplaCana varsc€ina pomeni, da je nepremi¢nina prodana
temu drazitelju.

Kot prijava na javno drazbo se Steje elektronsko sporocilo prodajalcu, iz katerega je razvidno za katere
nepremi¢nine bo drazitelj na drazbi sodeloval ali izpolnjen 'Vzorec prijave na javno drazbo (IZJAVA), ki je Priloga
1 k javni drazbi.

V primeru nepravoCasnega placila vars€ine in/ali v primeru, da drazitelj ne odda prijave, drazitelj ne bo mogel
sodelovati na javni drazbi. V tem primeru bo morebitno placilo vars€ine ob nepopolni prijavi, drazitelju vrnjeno
isto€asno kot varscina draziteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli. Varscina bo brez obresti vrnjena v 15 (petnajstih)
dneh po dnevu drazbe na racun, s katerega je bila placana.

6. Pogoji za udelezbo na javni drazbi

Na drazbi lahko kot drazitelji sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim redom Republike Slovenije
lahko postanejo lastniki nepremicnine.
Drazitelji morajo pred zaetkom drazbe komisiji predloziti:

- na vpogled identifikacijski dokument (osebna izkaznica ali potni list),

- za pravno osebo predloziti izpisek iz ePRS (AJPES) oz. druga ustrezna dokazila, e v ePRS ni vpisano
azurno stanje (kopija notarskega zapisa predlaganega vpisa, spremembe in dopolnitve, izpisek iz
sodnega registra, ki ne sme biti starejSe od 30 dni ipd.)

- pooblastilo overjeno s strani notarja ali upravne enote, v primeru, da fizicna oseba za udelezbo na drazbi
pooblasti drugo pravno ali fizi€éno osebo,

- pisno izjavo, da ni povezana oseba s cenilcem ali €lanom komisije kot je doloCena v 9. to€ki te drazbe
('Pisna izjava, da ni povezana oseba s cenilcem ali €&lanom komisije drazbe' je Priloga 2 k javni drazbi),

- dokazilo o placilu vars€ine s prilozeno Stevilko racuna za primer vracila vars¢ine,

- davéno $tevilko, EMSO in telefonsko $tevilko ter elektronski naslov.

Interesenti, ki ne bodo dokazali izpolnjevanja pogojev iz vseh alinej te tocke, bodo po sklepu komisije, ki bo vodila
drazbo, izloCeni iz postopka pred zaCetkom drazbe.

V primeru, da Zelita kot draZitelja skupaj sodelovati dve osebi, ki bi bili v primeru, da na drazbi uspeta kot
najugodnejsi ponudnik, potem solastnika te nepremi¢nine, morata na draZbi sodelovati obe skupaj oziroma mora
imeti drazitelj, ki bo prisoten na drazbi pooblastilo te druge osebe. V tem primeru se izpolni obrazec 'lzjava s
podatki o solastnikih', ki je kot priloga k javni drazbi. Na javni drazbi je potrebno podati tudi ustno izjavo, da skupaj
pristopata k javni drazbi, ravno tako pa mora draZitelj v elektronskem sporo€ilu, s katerim sporoci, za katere
nepremi¢nine bo na drazbi sodeloval, sporo€iti, s katero osebo bo skupaj sodeloval na drazbi.

Javna drazba bo potekala ustno, v slovenskem jeziku.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno. Plagana varsc¢ina se bo uspesnemu drazitelju (kupcu)
vra¢unala v kupnino.
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Uspeli drazitelj (kupec) mora prodajno pogodbo podpisati v 15 (petnajstih) dneh po zaklju¢ku drazbe. Ce pogodbe
ne podpise ali €e ne placa v roku celotne kupnine, lahko razpisnik v upravi¢enih primerih ta rok podalj$a za najve¢
15 (petnajst) dni ali pa zadrzi prejeto varsgino. Ce najugodnejsi ponudnik ne podpise pogodbe niti v podaljanem
roku, razpisnik zadrzi njegovo vars€ino, nepremic¢nino pa pod pogoji iz drazbe ponudi naslednjemu
najuspesnejSemu drazitelju. Vse, kar je prej veljalo za najuspednejSega draZitelja, v tem postopku velja za
naslednjega najuspesnejSega drazitelja, vklju€no z izgubo varsgine.

Pri pripravi in sklenitvi prodajne pogodbe bo ob&ina glede pogodbenih strank in solastnistva upostevala podatke
o solastnikih in delezih razvidnih iz Obrazca 'lzjava s podatki o solastnikih', ki je priloga k javni drazbi.

Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in €lani komisije ter z njimi povezane osebe. V ta namen
bo moral najugodnejSi drazitelj pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po prejSnjem
stavku (50. ¢len Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju ZSPDSLS-1)).

7. Podrobnejsi pogoji javne drazbe

Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih navedenih v 2. tocki besedila javne drazbe.
Ce nihée od udeleZencev javne drazbe najvisje doseZene cene ne zvida pred tretjim izklicem, se $teje, da je
sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi,
komu in po kak$ni ceni je bil predmet javne drazbe prodan.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba. Ce dva ali veg draziteljev vplagajo varséino,
pa ne drazijo ali Ce vel draziteljev hkrati ponudi visjo drazitveno vrednost, nato pa je nobeden od njih ne povisa
vec, se Steje, da je najuspesdnejSi drazitel; tisti, ki je prvi placal varscino, pri Eemer se bo uposteval ¢as knjizenja
nakazila na transakcijski racun Obcine Ivanéna Gorica iz portala 'Elektronsko banénistvo UJP NET".

Javna drazba se opravi, &e se je udeleZi vsaj en ponudnik. Steje se, da je javna drazba uspela, e vsaj en
ponudnik ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

Vpla€ane vars€ine ponudnikov, ki se javne drazbe ne udelezijo ali k drazbi ne pristopijo, se zadrzijo. Kadar to
terja nacelo gospodarnosti se lahko vplagane vars€ine vrnejo tudi v primeru, da se ponudniki drazbe ne udelezijo
ali ne pristopijo k drazbi.

Drazitelj lahko z vplac¢ano varscino sodeluje na drazbi za nepremic¢nine, za katere je prodajalcu sporocil, da bo
sodeloval na drazbi oziroma jih je oznacil na prijavhem obrazcu 'Vzorec prijave na javno drazbo (IZJAVA)'.
Drazitelj lahko kupi ve€ nepremicnin.

8. Nacin in rok placila kupnine

Uspesni drazitelj (kupec) je dolzan kupnino plagati v enkratnem znesku v roku 30 (trideset) dni od sklenitve
pogodbe ali izdaje raduna. Kupnino bo potrebno placati na raun Obc&ine Ivan&na Gorica in sklic, katerih Stevilki
bosta navedeni na racunu.

Placilo celotne kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. VraCunana varscina v kupnini
se od dneva vplacila do dneva vStetja v kupnino ne obrestuje.

Davéne dajatve in vse ostale stroske, kot npr. overitev pogodbe in vknjizba lastninske pravice v zemljiSko knjigo,
placa drazitelj — kupec.

Prodajna pogodba je avtomati¢no razdrta, ¢e kupec kupnine ne pla¢a v navedenem roku. Platana var$cina se v
tem primeru ne vrne.

9. lzjava skladno s sedmo tocko 50. élena ZSPDSLS-1

Na javni drazbi ne morejo sodelovati cenilci predmetnih nepremiénin, €lani draZzbene komisije in z njimi povezane
osebe (krvno sorodstvo v ravni vrsti, v stranski do tretjega kolena, zakonec oz. zunajzakonski partner, svastvo do
drugega kolena, skrbnistvo ali posvaoijiteljstvo, v kateri ima cenilec ali €lan komisije ve¢ kot 50 % delez).
Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po
prejSnjem odstavku.
Cenilec vrednosti zemlji$¢ je Srec¢ko Veseli§, sodni cenilec gradbene stroke — nepremi¢nine. Clani komisije so
Tjasa Plesko, Marjetka Spendal in Danijela Pirman. Zaradi nepredvidljivih okoli§¢in se lahko sestava komisije
spremeni, o ¢emer bodo zainteresirane osebe obvescene z objavo na spletni strani, pod objavo drazbe.
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10. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe
Prodaja nepremicnin.

Prodajna pogodba bo sklenjena z najugodnejSim draziteliem v roku 15 (petnajst) dni po kon&ani javni drazbi.

Ce drazitelj ne podpi$e prodajne pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na strani draZitelja, prodajalec
zadrzi ze plac¢ano varscino.

Nepremicnine, ki so predmet prodaje, so skladno s prostorskimi akti namenjene gradnji stanovanjskih objektov.
Nepremicnine so last Obc&ine lvan&na Gorica do 1/1 (do celote) in so zemljiSkoknjiZzno urejene. Nepremicnine so
proste financnih bremen, zakupnikov in najemnikov.

Z vplaCilom celotnega pogodbenega zneska — kupnine, prejme kupec zemljiS§koknjizno dovolilo.

11. Dodatne informacije in ogled predmetov javne drazbe

Dodatna pojasnila in informacije lahko zainteresirane stranke dobijo na Obc¢ini lvanéna Gorica preko e-naslova:
obc.ivancna.gorica@siol.net oziroma na Oddelku za urejanje prostora in varovanje okolja — pri Marjetki Spendal,
telefon: 01 / 781 21 16 glede namenske rabe zemljiS¢, pogojev zazidljivosti in umesc&enosti v okolje, na Oddelku
za upravljanje infrastrukture — pri Ani Bukovec, telefon. 01 /781 21 17 glede komunalne opremljenosti, na Oddelku
za upravno pravne, druzbene in gospodarske zadeve — pri TjaSi PleSko, telefon: 01 / 781 21 35 glede postopka
nakupa nepremicnine.

Nepremic¢nine v naravi bodo oznacene s parcelnimi Stevilkami. Interesent za nakup je sam odgovoren pred
odlocitvijo za sodelovanje na drazbi preveriti ali je predmet prodaje take kakovosti in znagilnosti primernih za
namen, za katerega ga namerava kupiti, tako z vpogledom v javne evidence (npr. PISO — Prostorski informacijski
sistem obcin) kot z ogledom v naravi.

12. Pridrzek

Razpisnik si pridrzuje pravico, da lahko do sklenitve prodajne pogodbe ustavi ta postopek prodaje nepremicnine,
pri C¢emer se draziteljem v roku 10 (desetih) dneh povrnejo le stroski v viSini izkazanih stroSkov za prevzem
razpisne dokumentacije in morebitne vpla¢ane varscine.

13. Pravila javne drazbe

Podatki o nepremicninah, ki so objavljeni v tem besedilu, so povzeti iz uradnih evidenc in se bodo privzeli tudi v
sklenjeno prodajno pogodbo. V primeru odstopanj povrsine ali drugih podatkov o nepremiénini poracun vrednosti
ni mozen.

Nepremi¢nina se prodaja v dejanskem in posestnem stanju, v kakrSnem je (po nacelu videno — kupljeno),
kasnejSe reklamacije ne bodo upostevane, prodajalec pa ne daje nikakrdnih jamstev ali garancij za nepremicnine.
Drazitelji imajo mozZnost vse informacije in podatke o posamezni nepremiénini pridobiti pred drazbo, zato so vsi
morebitni naknadni ugovori ali zahtevki izklju€eni.

Prodajalec ne jam¢i za izmere povrsin nepremicnin in njihovo stanje v naravi. Kupec sam prevzema obveznost
odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in obsegom prodaje ali morebitnih neusklajenosti med
podatki v javnih evidencah in dejanskim stanjem.

Vse stroSke v zvezi s prenosom lastniStva (overitev in vknjizba lastninske pravice) vkljuéno z davkom na dodano
vrednost nosi kupec.

Drazbeni postopek bo v skladu z zakonodajo vodila s strani Zupana imenovana komisija. O javni drazbi se vodi
zapisnik.

Razpis se objavi na oglasni deski in spletni strani Obg¢ine Ivan&na Gorica.

OBCINA IVANCNA GORICA
Zupan
Dusan Strnad
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